UCHWALA NR X/74/25
RADY MIEJSKIEJ KOLONOWSKIEGO

z dnia 12 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czeSci miasta
Kolonowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXXVII/309/23 Rady Miejskiej
Kolonowskiego z dnia 6 marca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czgsci miasta Kolonowskie, po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolonowskie zatwierdzonego wuchwala Nr XXXIX/323/23 Rady Miejskiej
Kolonowskiego z dnia 15 maja 2023 r., Rada Miejska Kolonowskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla podinocnej czgsci miasta
Kolonowskie, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, bedacego integralng czescia uchwaty, opracowanego w skali 1:2000 - stanowiacego
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych aktu - stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
8) zasigg Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;
9) zasigg Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Nad Bziniczka”;
10) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 335 (zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie);
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11) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;
12) obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow;
13) stanowiska archeologiczne wraz z numerem;
14) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
15) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
16) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Kolonowskiego;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

7) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, dziatk¢ ewidencyjna lub zespot
takich dziatek objetych inwestycja zwigzang z realizacjg ustalen planu;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore okresla glowny i dominujacy
sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy dziatki inwestycyjne;j;

9) przeznaczeniu uzupeliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore jest
dopuszczone jako dodatkowe na dzialce inwestycyjnej. Przeznaczenie uzupehiajace:

a) okresla sposdb uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy dziatki budowlanej zgodnie
z zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego oraz obejmuje tacznie nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki inwestycyjnej oraz nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkoéw na niej
zlokalizowanych;

10) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego realizacj¢ zakazuje si¢
w ramach ustalonego rodzaju przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupetniajacego;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy czeséci podziemnych budynku. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii nie wigcej niz o 1,5 m takich elementow jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) podpor konstrukcyjnych,

¢) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

d) taraséw 1 werand,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej;
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12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przy
ktoérej musi by¢ usytuowana jedna z zewngtrznych $cian budynku na wszystkich kondygnacjach, z
wylaczeniem takich elementéw architektonicznych jak: schody, pochylnie, podesty, okapy dachu,
zadaszenia, wykusze, ryzality, ganki, balkony, oraz czgsci obiektow znajdujacych si¢ w catosci pod
poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalng odleglto$§¢ tego wysunigcia na 1,5 m. Dla budynkow
gospodarczych, garazowych 1itechnicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a takze przy
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Dopuszcza si¢ cofni¢cie elewacji frontowej budynku w glab dziatki budowlanej na odcinku nie
dhluzszym niz 40% dtugosci $ciany;

13) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania — nalezy przez to rozumie¢ m.in.: sieci uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, altany, doj$cia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe;

14) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci do 15°;

15) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

16) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbnione elementy budynku lub konstrukc;i,
ktore pehlnig role uzytkowa, konstrukcyjng lub dekoracyjng m.in. ozdobne obramowania okien, drzwi i
innych otworow w budynku, architektoniczne podkreslenie elementow konstrukcyjnych, gzymsy,
balustrady;

17) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

18) strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj strefy
konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje
uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 1SMN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug nauki,

e) teren ustug biurowych administracji,

f) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

g) teren parkingu,

h) teren garazu,

i) teren infrastruktury technicznej;
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3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren gospodarowania odpadami,
c) teren gazownictwa,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren oczyszczalni Sciekow,
f) teren cieptownictwa.

3. W granicach terenow o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania;

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym — nie wigksza niz 10 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigkszg niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) geometria dachow gtownej bryly budynkow:

a) dachy strome,

b) dla budynkdéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe;

5. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

6. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) obstuga komunikacyjna terendow przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujgce si¢ bezposrednio w
obszarze objetym planem lub poza obszarem objetym planem z zastrzezeniem pkt.2;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenow
drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 9KDD, 10KDD.

7. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2)dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

3) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzujg przepisy zawarte
w §52.

8. Realizacja miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.
9. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego obowiazuja przepisy zawarte w §36;

10. Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuja przepisy zawarte
w §37,;

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 26MN-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren parkingu,
c) teren garazu,
d) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren ustug kultury i rozrywki — nie dotyczy jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 22MN-U do 23MN-U,

d) teren ustug kultu religijnego,

e) teren gospodarowania odpadami,

f) teren gazownictwa,

g) teren obstugi produktow naftowych,
h) teren oczyszczalni sciekow,

i) teren cieplownictwa.

3. W granicach terenow o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN-U ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym— nie wieksza niz 10 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajacym oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigksza niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale:

a)od 0,01 do 0,5 dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 10MN-U oraz symbolami
od 13MN-U do 25MN-U,

b) od 0,01 do 0,7 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN-U do 9MN-U oraz od
11MN-U do 12 MN-U,

¢) od 0,01 do 1,5 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 26 MN-U.
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10MN-U
oraz symbolami od 14MN-U do 25MN-U,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN-U
do 9MN-U,

¢) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od1MN-U
do 13MN-U,

d) 90% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 26 MN-U;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz :
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a) 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 MN-U,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamiod 1MN-U
do 9MN-U oraz od 11MN-U do 13MN-U,

¢) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od14MN-U
do 25MN-U oraz 10MN-U;

7) geometria dachow gtownej bryly budynkdw:
a) dachy strome,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe.

5. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

6. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) obstuga komunikacyjna terendow przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujace si¢ bezposrednio w
obszarze objetym planem lub poza obszarem obj¢tym planem z zastrzezeniem pkt.2;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN-U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu
drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD.

7. Ustala si¢ liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1)dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla funkcji uslugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

3) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52.

8. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.
9. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego obowiazuja przepisy zawarte w §36.

10. Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw obowiazuja przepisy zawarte
w §37.

11. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m oraz 150 m obowiazuja przepisy zawarte
w §43.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-MW-U do 7MN-MW-U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug
3) przeznaczenie uzupeniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

¢) teren parkingu,

d) teren garazu,

e) teren infrastruktury technicznej,

f) teren zieleni urzadzone;j,

3) przeznaczenie wykluczone:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren gospodarowania odpadami,

d) teren gazownictwa,

e) teren obstugi produktow naftowych,

f) teren oczyszczalni Sciekow.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN-MW-U ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym— nie wieksza niz 10 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigkszg niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w przedziale od 0,01 do
0,7;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przedziale od 0,01 do 1,5;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j: 1,8;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) geometria dachow gtownej bryly budynkow:

a) dachy strome,

b) dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN-MW-U oraz 7TMN-MW-U: dachy
dowolne;

c) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe.

5. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna terenow: przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem,;

7. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

3) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52;

8. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.
9. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego obowiazuja przepisy zawarte w §36.

10. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m oraz 150 m obowigzujg przepisy zawarte
w §43.

Id: 93DAODE3-DC76-4163-B055-4AE91EC50039. Podpisany Strona 7



§ 8. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN-UL do 8MN-UL obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug rzemieslniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren parkingu,
c) teren garazu,
d) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren gospodarowania odpadami,
c) teren gazownictwa,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren oczyszczalni Sciekow,
f) teren cieplownictwa.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN-UL ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym— nie wieksza niz 10 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigkszg niz 7 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) geometria dachow gtownej bryly budynkow:

a) dachy strome,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe.

5. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

6. Obsluga komunikacyjna terenéw przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem lub poza obszarem objetym planem;

7. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkoéw lub ich czesci:

1)dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2)dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy uslugowej;
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3) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52;

8. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMW-U do 12MW-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren parkingu,
d) teren garazu,
e) teren infrastruktury technicznej,
f) teren zieleni urzadzone;j,
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultury i rozrywki,
¢) teren ustug kultu religijnego,
d) teren gospodarowania odpadami,
e) teren gazownictwa,
f) teren obstugi produktow naftowych,
g) teren oczyszczalni $ciekow,
h) teren cieplownictwa.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MW-U ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym— nie wieksza niz 10 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigkszg niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale:
a) od 0,01 do 1,0 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem SMW-U oraz TMW-U,
b) od 0,01 do 0,7 dla pozostatych terendéw;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem SMW-U oraz TMW-U: 1,2,
b) dla pozostatych terenoéw: 0,9;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
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a) 5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7TMW-U,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;
8) geometria dachéw gtownej bryty budynkow:
a) dachy strome,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub wielospadowe.

5. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy za wyjatkiem jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9MW-U do 1IMW-U.

6. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujgce si¢ bezposrednio w obszarze objetym planem lub poza
obszarem obj¢tym planem z zastrzezeniem pkt.2 i 3;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW-U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu
drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL;

3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW-U oraz 11MW-U ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD.

7. Ustala si¢ liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

3) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52.

8. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

9. Dla obiektow zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuja przepisy zawarte w
§37.

10. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m oraz 150 m obowigzujg przepisy zawarte
w §43.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 10U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren uslug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego,

¢) teren gospodarowania odpadami,
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d) teren gazownictwa,

e) teren obstlugi produktow naftowych,
f) teren oczyszczalni $ciekdw,

g) teren cieptownictwa.

3. W granicach terenow o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktérych mowa
w ust.1 ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wieksza niz;
a) 10 m dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 9U oraz 10U,
b) 12 m dla pozostatych terenow;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigkszg niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U oraz
symbolami od 8U do 10U;

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do
7U;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz :

a) 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do
7U0;

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U oraz
symbolami od 8U do 10U;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,01 do 0,5 dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U oraz symbolami od 8U do 10U;
b) od 0,01 do 0,9; dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 7U;
9) geometria dachow gtownej bryly budynkow:
a) dachy strome,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub wielospadowe.

5. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 7U.

6. Obstluga komunikacyjna terendow: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem lub poza obszarem objetym planem.

7. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkoéw lub ich czesci:

1) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

2) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuja przepisy zawarte
w §52.

8. Realizacj¢ miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.
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9. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m oraz 150 m obowiazujg przepisy zawarte
w §43.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren uslug handlu lub gastronomi;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren parkingu,
¢) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren gospodarowania odpadami,
b) teren gazownictwa,
¢) teren obstugi produktéw naftowych,
d) teren oczyszczalni $ciekow,
e) teren cieplownictwa.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktoérych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wickszg niz 9 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigkszg niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
7) geometria dachow gtownej bryly budynkow:
a) dachy strome,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub wielospadowe.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem.

6. Ustala si¢ liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52.

7. Realizacj¢ miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

8. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m oraz 150 m obowiazuja przepisy zawarte
w §43.
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§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
c) tereny zieleni urzadzonej,
d) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren gospodarowania odpadami,
b) teren gazownictwa,
¢) teren obstlugi produktéw naftowych,
d) teren oczyszczalni $ciekow,
e) teren cieplownictwa.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbgdnych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw o ktéorych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym-— nie wigksza niz 8 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajgcym oraz budynkoéw garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wieksza niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;

7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°;

5. Obstuga komunikacyjna terenéw: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem.

6. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

2) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzujg przepisy zawarte
w §52.

7. Realizacj¢ miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) teren ustug gastronomi,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug kultury i rozrywki,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug handlu detalicznego,
f) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
g) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
h) teren parkingu,
i) tereny zieleni urzadzonej,
j) teren infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren gospodarowania odpadami,
c) teren gazownictwa,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren oczyszczalni Sciekow,
f) teren cieptownictwa.

3. W granicach terenow o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendw o ktoérych mowa
w ust.1 ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wieksza niz 12 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajacym oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych, wiat i altan - nie wickszg niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,001 do 0,5;

7) geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dachy dowolne.

5. Obstluga komunikacyjna terenéw: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem.

6. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
1 rozbudowywanych budynkéw lub ich czgscei:

1) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

2) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52.

7. Realizacj¢ miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
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1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszej,

b) teren parkingu,

¢) teren zieleni urzadzone;.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbgdnych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw o ktéorych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wigkszg niz 8 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajgcym oraz budynkoéw garazowych,
gospodarczych, wiat i altan - nie wicksza niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;

7) geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dachy strome z zastrzezeniem przepisow zawartych w § 35.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem.

6. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéow dotyczaca mnowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzujg przepisy zawarte
w §52.

7. Realizacj¢ miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren zieleni urzadzone;.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktérych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wicksza niz 25 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan - nie wigksza niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;

7) geometria dachu — dowolna z zastrzezeniem przepisoOw zawartych w § 37.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw: przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujace si¢ bezposrednio
W obszarze objetym planem.

6. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow dotyczaca mnowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkoéw lub ich czescei:

1) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg obowigzujg przepisy zawarte
w §52.

7. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdw, garazy oraz wiat na terenie inwestora
oraz na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KOP.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren garazu,
c) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
f) teren produkcji energii stonecznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren produkcji energii wiatrowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren gospodarowania odpadami,
d) teren oczyszczalni $ciekow,
e) teren cieplownictwa.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ubojem
zwierzat oraz biogazowni.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktorych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wigkszg niz 20 m;
2) wysoko$¢ budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym - nie wigksza niz 35 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych matych instalacji odnawialnych zrodet energii nie wieksza niz 4 m;
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4) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajgcym oraz budynkoéw garazowych,
gospodarczych, wiat i altan - nie wicksza niz 6 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,0;

8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°;

6. Obstuga komunikacyjna terenow: przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem lub poza obszarem obj¢tym planem.

7. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

1) dla funkcji produkcji przemystowej, skladow i magazynéw — minimum jedno miejsce postojowe na
kazdego zatrudnionego pracownika;

2) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

3) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52.

8. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingow, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji.
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren parkingu,

¢) teren infrastruktury technicznej,

d) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren produkcji energii,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren gospodarowania odpadami,

d) teren oczyszczalni $ciekow,

e) teren cieplownictwa.

3. W granicach terenow o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ubojem
zwierzat oraz biogazowni.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow o ktéorych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wicksza niz 12 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan - nie wigksza niz 6 m;

3) wysokos$¢ wolnostojacych matych instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 4 m;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5;

7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°.

6. Obstuga komunikacyjna terenow: przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujace si¢ bezposrednio
W obszarze objetym planem lub poza obszarem objetym planem.

7. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéow dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkoéw lub ich czescei:

1) dla funkcji produkcji przemystowej, sktadéw i magazyndw — minimum jedno miejsce postojowe na
kazdego zatrudnionego pracownika;

2) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

3) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52.

8. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1KDG obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren drogi gléwnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1KDZ obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W granicach terenéw o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDL do 3KDL obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 20KDD obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 8KR obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

3. W granicach terenu o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren zieleni urzadzone;j.

3. W granicach terendow o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbg¢dnych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw o ktoérych mowa
w ust. 1 ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki;
2) zakaz sytuowania budynkow.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw: przez drogi publiczne i wewngtrzne znajdujace si¢ bezposrednio
W obszarze objetym planem.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren wodociggow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren elektroenergetyki,

b) teren telekomunikacji,

c) teren gazownictwa,

d) teren kanalizacji.
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3. W granicach terenow o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw o ktdérych mowa
w ust.1 ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wigksza niz 8 m;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajacym oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych, wiat i altan - nie wiekszg niz 6 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 4 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;

7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°.

5. Obstuga komunikacyjna terenow: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujgce si¢ bezposrednio
w obszarze obj¢tym planem.

6. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
1 rozbudowywanych budynkéw lub ich czgscei:

1) 5% w stosunku do liczby 0s6b mogacych jednoczesnie przebywa¢ w budynku, jednak nie mniej niz jedno
miejsce parkingowe;

2) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja przepisy zawarte
w §52.

8. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren pompowni $ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren elektroenergetyki,

b) teren telekomunikacji,

c) teren gazownictwa,

d) teren kanalizacji.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw o ktérych mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1) zakaz sytuowania budynkow;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowymi uzupeiniajagca - nie
wigksza niz 3 m;

3) wysokos$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wigksza niz 3 m;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0.
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5. Obstuga komunikacyjna terenéw: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem lub poza obszarem objetym planem.

§ 27. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do 6RN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego obowiazuja przepisy zawarte w §36.

§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 8WS obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu: teren wod powierzchniowych Srodladowych;
3. W granicach terenéw o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) zakaz sytuowania budynkow,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci uzbrojenia terenu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenéw o ktorych mowaw ust.
1 ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 5,0 m;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 29. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 7L obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu: teren lasu;
3. W granicach terendéw o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna;

2) dopuszcza si¢ przebudowe 1 modernizacje istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktorych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wicksza niz 8 m;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1 — nie wigksza niz 6 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dachy strome.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Z do 2Z obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren zieleni;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
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3. W granicach terenéw o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu.

§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 6ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren ustug sportu i rekreacji.
3. W granicach terenéw o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu
1) przeznaczenie: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren parkingu

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktérych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym - nie wigksza niz 9 m;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 10%;

3) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,9;

5) dla budynkéw sakralnych, administracyjnych, sanitarnych i gospodarczych obowigzuja nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenow: przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ bezposrednio
w obszarze objetym planem.

5. Sposob rozwigzania potrzeb parkingowych:

1) okres$la si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1C na
30 miejsc postojowych;

2) miejsca postojowe okreslone w pkt 1, nakazuje si¢ lokalizowa¢ i bilansowaé w terenie oznaczonym
symbolem 1KOP — teren parkingu;

3) na parkingach przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
obowiazuja;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie wymagane]j iloSci miejsc parkingowych w oparciu o ogdlnodostepne
miejsca parkingowe przy drogach publicznych;

5) sposob realizacji miejsc postojowych jako naziemne.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 33. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) istniejgce budynki lub ich czg¢sci, ktore znajdujg si¢ w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinig rozgraniczajacg drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie §cian zewngtrznych, przebudowie lub remontowi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnych: gabarytach, formie i funkcja
z mozliwo$cia remontu iprzebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszej uchwale;

4) w linii zabudowy wyznaczonej od strony obszaru kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu)
nalezy lokalizowac obiekty i elementy uzupehiajace funkcje mieszkaniowa, takie jak: budynki ustugowe,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty $mietnikowe, itp;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;

6) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspolnie zagospodarowac
z przylegajaca dziatka budowlang posiadajacg dostgp do drogi, z ktorej odbywaé ma si¢ obstuga
komunikacyjna;

7) w przypadku sytuowania budynku bezposrednio w granicy dziatki budowlanej oraz jezeli bedzie on
przylegal swoja $ciang do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dzialce, nakazuje si¢ utrzymanie:

a) jednakowej wysokos¢ elewacji frontowe;,
b) geometrii i wysoko$¢ dachu,
¢) zblizong kolorystyke $Scian elewacyjnych i dachu;
8) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych:
a) na terenach ciggdéw pieszych,

b) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznos$ci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 34. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z
zastrzezeniem pkt. 3;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko jezeli
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko zostat stwierdzony
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na $rodowisko z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U, 8U, 9U, 22MN-U, 23MN-U, 24MN-U, 2U-P oraz z zastrzezeniem pkt. 3;

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 1 1 2 nie dotycza inwestycji i przedsigwzigc:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

¢) realizowanych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P;
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4) zakaz lokalizacji zaktadow, o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

5) zakaz przekraczania standardow jako$ci srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zakaz sktadowania odpadow;

7) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikéw wodnych lub ciekow po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wytacznie czesci
wod opadowych i roztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit a, nie byto mozliwe;

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej;
9) w zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w §rodowisku i w budynkach ustala sie:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku jak dla ,terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U i MN-MW-U, MN-UL zapewnienie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, MW-U zapewnienie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla ,terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku jak dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

e) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,

f) zapewnienie standardow akustycznych na granicy z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w srodowisku;

g) dla terendow oznaczonych symbolami 1IMN, 4MW-U, SMW-U, TMW-U, 2MN-U, 4MN-U, 10MN-U,
12MN-U, 18MN-U, 20MN-U, 26MN-U, 23MN-U, 1IMN-MW-U ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomow dopuszczalnych wewnatrz
pomieszczen.

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa;

11) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami obowigzuje nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie;

12) w zakresie adaptacji do zmian klimatu:

Id: 93DAODE3-DC76-4163-B055-4AE91EC50039. Podpisany Strona 24



a) wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu zagospodarowac zielenig lub powierzchnig
biologicznie czynna,

b) nakaz stosowania cze$ciowych rozwigzan zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, m.in. takich jak
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia doj$é, dojazdow,
ciggow pieszych oraz naziemnych stanowisk postojowych,

c¢) zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z projektowang zabudowa lub infrastrukturg
techniczng wymog ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem, znajduje si¢ jeden zabytek nieruchomy wpisany do rejestru
zabytkow, jest to dom biura huty z 1780 r., zlokalizowany przy ul. Lesna 8 (2359/96 z 9.04.1996 1.).

2. Ustala si¢ ochrone¢ zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw poprzez:
1) nakaz zachowania, zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektow;

2) zakaz stosowania urzadzen budowlanych i technicznych, mogacych naruszy¢ historyczny wizerunek
obiektow;

3)dla domu biura huty z 1780 r., zlokalizowanego przy ul. Lesna 8, ustala si¢ zachowanie ponizszych
warunkow:

a) nalezy zachowac bryle obiektu, forme dachu, podziat elewacji oraz detale architektoniczne,

b) zakaz montazu i umieszczania instalacji i urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i
instalacji radiowo-komunikacyjnych oraz kolektorow i paneli fotowoltaicznych na obiekcie objetym
ochrona,

¢) zakaz ocieplania i zabudowy z zewnatrz.

4) nakaz zachowania ksztaltu otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zachowania historycznej stolarki
otworowej 1 drewnianego ogrodzenia, a w przypadku wymiany stolarek obowigzek zachowania proporcji,
podziatéw i kolorystyki.

§ 36. W zakresie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sig:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, wyznaczonego na rysunku planu i wymienionego

w ponizsze] tabeli, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej

dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego:

Numer AZP Miejscowosé Nume.r §tanow35!(a Typ stanov.nska Chronologia —
W miejscowosci - funkcja kultura
90-41 Kolonowskie 5 punkt osadniczy nieokreslona
90-42 Kolonowskie 4 osada neolit

2) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w obrebie stanowiska rejestrowego oraz nadzoru
archeologicznego w granicach stanowiska ewidencyjnego;

3) w granicach wyznaczonej strefy obserwacji archeologicznej (50 m od granic stanowiska archeologicznego)
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robot ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

§ 37. 1. Obejmuje si¢ ochrong obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, sg to:

1) ko$ciot parafialny pw. Niepokalanego Serca Maryi — Kolonowskie, ul. Lesna 15;
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2) remiza strazacka — Kolonowskie, ul. Le$na 11a;

3) budynek administracyjny huty, obecnie izba regionalna - Kolonowskie, ul. ks. Le$na 8;
4) budynek mieszkalno-ustugowy — Kolonowskie, ul. ks. Czerwionki 10;

5) dworzec kolejowy — Kolonowskie, ul. Kolejowa 1;

6) dom — Kolonowskie, ul. Kolejowa 2;

7) dom — Kolonowskie, ul. Haraszowskie 17;

8) dom — Kolonowskie, ul. Haraszowskie 6 A, B;

9) budynek gospodarczy — Kolonowskie, ul. Haraszowskie 6 A,B.

2. Ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, przez stosowanie zapisOw
planu oraz z zachowaniem ponizszych warunkow:

1) nalezy zachowac bryte obiektow, formy dachu, podziat elewacji oraz detale architektoniczne;

2) nakaz zachowania ksztaltu otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zachowania historycznej stolarki
otworowej;

3) zakaz montazu i umieszczania instalacji i urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji
radiowo-komunikacyjnych oraz kolektorow i paneli fotowoltaicznych na obiekcie objetym ochrona;

4) zakaz ocieplania i zabudowy z zewnatrz;

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 38. Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu naleza tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i
1KDD:

1) ksztaltowanie nawierzchni drég 1 chodnikow w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i1 obiektow matej architektury;
3) wyposazenie w obiekty matej architektury o jednolitej kompozycji w ramach poszczegdlnych terenow;
4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 39. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

§ 40. 1. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-U: 800 m?,
b) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MW-U: 1500 m?,
¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-MW-U: 2000 m?,
d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UH, US, UK, UR: 900 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-U: 15 m,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MW-U, MN-MW-U: 25 m,
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¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UH, US, UK, UR: 20 m,
d) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2. Ustalen w zakresie scalen i podziatdw nieruchomosci nie stosuje do podziatéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 41. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych, niz okres§lone w uchwale w celu
wydzielenia niezbednych dzialek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sig
minimalnych powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 42. 1. Przez obszar objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napigcia 15kV, wzdluz ktérych wyznacza si¢ strefy ochronne z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie,
dla ktorych ustala sie:

1) szerokos$¢ stref ochronnych: 14,0 m — po 7,0 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej;
2) w granicach strefy ochronnej obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m.

2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
ochronnej o ktorej mowa w ust. 1 nie obowiazuja.

§ 43. Na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od istniejacego i projektowanego terenu
cmentarza o zasiegu 50 m i 150 m, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 44. 1. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
koniecznos¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

2.
Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 45. 1 Cze¢$¢ obszaru objgtego planem potozona jest w granicy Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 333 (Zbiornik Opole - Zawadzkie), ktorego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja
przepisy odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaly z zakresu gospodarki wodnej i
sciekowej.

2. Obszar objety planem potozony jest w calosci w granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktorego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja
przepisy odregbne oraz ustalenia okre§lone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodne;j i
sciekowe;j.

§ 46. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, dla ktorego ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw reguluja przepisy
odrebne.

§ 47. Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
»Nad Bziniczka”, dla ktorego ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw reguluja przepisy odrebne.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 48. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez:

1) istniejagca droge publiczng — droge wojewddzka nr 463 (ul. Opolska) przebiegajaca przez obszar objetym
planem;

2) istniejacg droge publiczng — droge powiatowa nr 18040 (ul. ks. Czerwionki oraz ul. Kolejowa)
przebiegajaca przez obszar objetym planem;

3) istniejaca droge publiczna — droge powiatowa nr 21330 (ul. Kosciuszki) przebiegajaca przez obszar
objetym planem;

4) istniejacg droge publiczng — droge powiatowa nr 21340 (ul. Haraszowskie) przebiegajaca przez obszar
objetym planem;

5) istniejaca droge publiczng — droge powiatowa nr 21350 (ul. Le$na) przebiegajaca przez obszar objetym
planem.

§ 49. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych drég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu ustala si¢:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG:

a) klas¢ GP — droga gtowna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,7 m do 46,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:

a) klas¢ Z — droga zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 43,6 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
a) klas¢ L — droga lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,5 m do 10,5 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL:
a) klase L — droga lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,2 m do 17,7 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL:
a) klas¢ L — droga lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 10,0 m do 21,8 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

¢) projektowany plac do zawracania o wymiarach 12,8 m x 13,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m z trojkatnymi poszerzeniami pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

¢) projektowany plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

d) projektowany plac do zawracania o wymiarach 13,5 m x 14,2 m — zgodnie z rysunkiem planu;
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7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,0 m do 12,3 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) projektowany plac do zawracania o wymiarach 13,0 m x 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 5,3 m do 51,1 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

¢) istniejacy plac do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, SKDD, 8KDD, 9KDD, 15KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa drogowego w obrgbie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

¢) projektowany plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 10,0 m do 23,7 m z poszerzeniami pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

¢) projektowany plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,9 m do 23,2 m z poszerzeniami pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD:
a) klase D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,5 m do 10,0 m z poszerzeniami pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 14KDD, 18KDD, 19KDD:
a) klase D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniami pasa drogowego w obrgbie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KDD, 16KDD, 17KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m z poszerzeniami pasa drogowego w obrebie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,0 m do 10,0 m z poszerzeniami pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.
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16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD:
¢) klas¢ D — droga dojazdowa,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m z projektowanym placem do zawracania o wymiarach
12,0m x 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno—technicznych drog wewnetrznych wyznaczonych
na rysunku planu ustala sig:

1) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR, 6KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
6,0 m z trojkatnymi poszerzeniami pasa drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR oraz 8KR szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
5,0 m do 7,4 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
5,3 m do 11,4 m zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m
z trojkatnymi poszerzeniami pasa drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
5,0 m do 6,2 m z trojkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem
planu;

§ 51. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych terenu komunikacji pieszo-
rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP okresla si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych:
zmienng od 3,7 m do 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczyé
nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne z zakresu drog
publicznych.

2. Sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze, naziemne miejsca parkingowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 53. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zachowanie i1 uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowe
lub rozbudowe w powiazaniu z uktadem zewnetrznym wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszlego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) w calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem zewngtrznym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowac¢ nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy;

3)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylgczeniem $wiattowodow, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje;

4) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (shupow) w  celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;
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5) zakaz stosowania systemoéw odwodnienia w sasiedztwie linii kolejowej polegajacych na odprowadzaniu
wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) minimalny przekr6j nowo realizowanej sieci wodociaggowej: @ 63 mm.
7) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) do kanalizacji sanitarnej, zbiornikéw bezodplywowych lub ekologicznych oczyszczalni $ciekow, przy
czym wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej
nie moga przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) minimalny przekrdj nowo realizowane;j sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 200 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju.

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ poprzez doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow
w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia
oraz z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej, a w przypadku braku mozliwos$ci technicznych — ze zrédet indywidualnych;

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia, w tym w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy czym:

- minimalna $§rednica gazociagu niskiego cisnienia wynosi DN25,
- minimalna $rednica gazociggu $redniego cisnienia wynosi DN50,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych jako zbiorniki
podziemne i naziemne.

8) minimalny przekr6j nowo realizowanej sieci kanalizacji deszczowej: ¢ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju.

9) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z indywidualnych lub
zbiorowych zrdodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury fadowania pojazdéw elektrycznych.
§ 54. W przypadku braku mozliwosci technicznych, wynikajacych z warunkéw terenowych, parametrow
pracy sieci lub innych ograniczen infrastrukturalnych, dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic dla sieci

gazowej, wodociggowe] oraz kanalizacyjnej, dostosowanych do lokalnych uwarunkowan oraz wymagan
technologicznych i eksploatacyjnych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 55. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 10%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 56. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolonowskiego
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§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Kolonowskiego

Janusz Steinert
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GMINA KOLONOWSKIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA POLNOCNEJ CZESCI MIASTA KOLONOWSKIE

111

A A

A, A,

L O

KDG
KDZ

KDL

KDD

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIAROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50 m

STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150 m

ZASIEG OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE"

Literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenéw:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB USLUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG RZEMIESLNICZYCH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB USLUG

TEREN USLUG

TEREN USLUG HANDLU LUB USLUG GASTRONOMI
TEREN USLUG HANDLU

TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI

TEREN UStUG KULTURY | ROZRYWKI

TEREN UStUG KULTU RELIGIUNEGO

TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

TEREN DROGI GLOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI| LOKALNEJ

TEREN DROG DOJAZDOWEJ

10 0 10 20 30m
SKALA 1:2000
LEGENDA:
OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI
LANY- __ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM D D ZASIEG ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO

"NAD BZINICZKA"

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 335

(ZBIORNIK KRAPKOWICE- STRZELCE OPOLSKIE)

STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ
LINI ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO

NAPIECIA 15 kV

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

&

RIOBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

" 90-41/5 =

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM

IZ

STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI

ZABYTKOW

KR | TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
KP | TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWE.
KOP | TEREN PARKINGU
IW | TEREN WODOCIAGOW
IKP | TEREN POMPOWNI SCIEKOW
RN | TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
RZM | TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE.

Oznaczenia

TEREN WOD

TEREN LASU

TEREN ZIELENI

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN CMENTARZA

informacyjne:

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ ISTNIEJACEJ LINII

ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

15kV
LINIE WYMIAROWANIA (WYMIAR PODANY W METRACH)

— . e oEEw

T GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

Symbole i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenéw:

PRZEZNACZENIE TERENU
NUMER TERENU

e

20,

1U-P

2

0T

2U%P

23MN:U

1ZP &
2MNEMWAU

1IMN-MW-U

20KDD

12

25

13

11KP

AMINEURSE

42,3

1UH-UG

27P

2KDD=

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLONOWSKIE
(UCHWALA NR XXXIX/323/23 RADY MIEJSKIEJ KOLONOWSKIEGO Z DNIA 15 MAJA 2023 r.)

------

f
d

MM

” S B
5 6
< | 18MN-U
o TT 1RN
| s
6
- SMNMWZU IR
=1 g
1252l __7 1KDD x
3 3“13,5
1u 19MNEURY, |
17MN:U 24MN-U 10 25MN-=U 6| o
6l 16
SMNIMWEU |
N KDL
& i
SN IR ETKORY g
1C RS =
8ll((8
3MW-U
2MN:U 2U%8
— m 16;JH :
WS il
3ZP SMN-URL S
4MW:U 64 I5MNEU
M : JU e
— SGKDD - 2
27 4MN-U
F SMW:2U
) .
g:vv'm C '/ /81
KD Z=E
&g/}
A/
Z6MN-U

. _fs - : 4 X J:..L‘f' = ;'t . o
D OBSZAR OBJETY UCHWALA W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO PRZEZNACZENIE TERENOW
= - = = =| GRANICE GMINY KOLONOWSKIE DROGA WOJEWODZKA NR 463 I 7cReNY 2ABUDOWY WIELOFUNKCYJNES O WYSOKIES INTENSYWNOSCI
------- GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH DROGI POWIATOWE - TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
KIERUNKI OCHRONY $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO R— - R P ———
-] GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU e ——
LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE i, PRISH T=ReNY USLUG REKREACI | SPORTU
- - | PROJEKTOWANY PARK KRAJOBRAZOWY DOLINA [ 0BSZAR ZDEGRADOWANY | OBSZAR REWITALIZACUI
' e PU | TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE
a—a_a] ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY NAD BZINICZKA il - —
.| STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY - TERENY ZIELENI URZADZONE
A....A| GRANICE GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH s
R - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
| || TERENY ZAMKNIETE
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

TERENY PRZEZNACZONE POD LOKALIZACJE URZADZEN

L2t WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY POWYZEJ 500 kW WRAZ Z MAKSYMALNA DOPUSZCZALNA
STREFA ODDZIALYWANIA

WAZNIEJSZE CIEKI WODNE

ROWY

KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
b4 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Q STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE.

1d: 93DAODE3-DC76-4163-B055-4AE91EC50039. Podpisany

- TERENY CMENTARZY

- TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

- TERENY OBSEUGI KOMUNIKACJI

- TERENY LASOW

ZD

TERENY DOLINNE WYKLUCZONE Z ZABUDOWY

TERENY ROLNICZE

20MN-U -
- 21L
o] 4KDDY, |5 S
a +
S
2RN
s - o
—’_0. + <
o % 8U
AMN-MW:U ,
25
1235 A
5 ~ 2 5KDD L
4AWS
) 5MN-MW:U Z
§ e > 6KDD 22MN-U ;
2MWEL 4URH7MN-U N 4
6MN-U ’
R <
UK >
5 ZMNEMWEU \
I 1KDG )
SU KR N A A B ;
=1 1US e \ A\ \- \
TKRT=sH 1 NN
@; =
o BMNIMW-U
8MN:U . 50
‘ i ’,,‘ik? - 7‘\_5
] )78 2Z. \F{6MNIU \o
- S, & S\
IMN:UTHIR: 204/ (17
F 2KDES g T JAIMN:U s
10MNEU = 5 7 9MW:U
SWSYO)Y = N S
Y AZPoLP ' '
4 10U ,
_ 5 E
S 6MW-U 6 =
N, 2 :
/TKDD ~ .
712NN o
7MW:U - 4 2MN
S 6.
?S? 03
(33)
SKDD

sapd

8MW-U

3MN

+
< 3RN
_|_
_|_
P
o\
. SKR
)
TOMWAL

)

©

3L

13MN

4MN

10KDD,

4RN

12MW:=U
SMN

12KDD

21

= 7MN:ULE

6MN 4%

\ 13KDD—

7MN

9MN

\6”

SKDL:

10MN

41t
+
5KR
1

Al

0!

AN

e {Fcrv

11MN

£

6WS

WS

8WS

I MN:=U L=

6KR

15KDD

4MN:-ULE

"16KDD—=—"

12MN

6RN

3MN:

L\

UL

PR

2MN:-UL

v

SMN-UL

17KDD

6MN-UL

(=R

0

Zatagcznik Nr 1 do uchwatly Nr X/74/25
Rady Migjskiej Kolonowskiego

z dnia 12 czerwca 2025 r.
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Rysunek planu sporzadzono na mapie zasadniczej:
licencja nr GKN.6642.419.2023_1611_P z dnia 4 maja 2023 r.

Nazwa organu wydajacego licencje: Starosta Strzelecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/74/25
Rady Miejskiej Kolonowskiego

z dnia 12 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) odstepuje si¢ od wyrazenia stanowiska wobec uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Kolonowskiego ze wzgledu na fakt, iz brak jest takich uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potocnej czg$ci miasta Kolonowskie, wylozonego
pierwszy raz do publicznego wgladu w dniach od 27 listopada 2024 r. do 27 grudnia 2024 r. (jak réwniez
uwagi takie nie wptynely po wylozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 17 stycznia
2025 r.). Odstepuje si¢ rowniez od wyrazenia stanowiska wobec uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza
Kolonowskiego ze wzglgdu na fakt, iz brak jest takich uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla podinocnej czesci miasta Kolonowskie, wyltozonego drugi raz do publicznego wgladu
w dniach od 15 kwietnia 2025 r. do 6 maja 2025 r. (jak rowniez uwagi takie nie wplyngly po wylozeniu,
w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 21 maja 2025 r.).

Id: 93DAODE3-DC76-4163-B055-4AE91EC50039. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X/74/25
Rady Miejskiej Kolonowskiego
z dnia 12 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla podinocnej
czeéci miasta Kolonowskie, Gmina Kolonowskie moze ponie$¢ wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancoéw, okreslane
w budzetach rocznych.

Id: 93DAODE3-DC76-4163-B055-4AE91EC50039. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/74/25
Rady Migjskiej Kolonowskiego
z dnia 12 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone

Id: 93DAODE3-DC76-4163-B055-4AE91EC50039. Podpisany

Strona 1
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Gmina sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z przepisami studium oraz
z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obje¢tego planem, wraz zuzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4
ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i
planow miejscowych oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Spelienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostato spelnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgSci
opisowej i graficznej uchwaty. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W
czgsci opisowej uchwaly znajduja si¢ regulacje okreslajagca podstawowe wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
— wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegoélnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oraz
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3)Marszatek Wojewodztwa Opolskiego pismem znak: DWO.RRL.7151.2.1.2025.PZ z dnia 17 lutego
2025 r. odméwit wszczgeia postgpowania administracyjnego w sprawie wyrazenia zgody na zamiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nieleéne w ramach procedury sprowadzania
migjscowego planu.

Stwierdzit, ze analiza przedtozonych do wniosku dokumentéw wykazata, ze dla dziatki ewidencyjnej
nr 961 obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1 dla cze$ci miasta
Kolonowskie przyjety Uchwatg nr XVII/140/12 Rady Miejskiej w Kolonowskiem z dnia 14 maja 2012 r.
Natomiast dla dz. ew. nr 1328 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2 dla
cze$ci miasta Kolonowskie, przyjety uchwala nr XXXV1/181/06 Rady Miejskiej w Kolonowskiem z dnia 20
lutego 2006 .

Ponadto wskazal, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa
miejscowego, ktory w sposob wigzacy okresla sposob uzytkowania i przeznaczenia terenu. W sytuacji, gdy
obowigzujace plany miejscowe przypisuja wnioskowanym dziatkom funkcje inng niz le$na, zmiana
przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne zostata juz skutecznie dokonana w drodze tego
aktu planistycznego. Wydanie decyzji administracyjnej w przedmiocie zmiany przeznaczenia gruntow nie
jest zatem mozliwe, gdyz decyzja taka odnositaby si¢ do czynnosci, ktore zostaly juz rozstrzygnigte w
procedurze planistycznej. Wszczgcie postepowania w tej sprawie byloby wiec nie tylko zbedne, ale i
sprzeczne z zasadg stabilnosci aktow prawa miejscowego oraz z kompetencyjnym podziatem migdzy
procedurg administracyjng a planistyczna.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej — w ustaleniach
planu wskazano obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekt wpisany do
rejestru zabytkow, dla ktorych zapisy planu przewiduja ochrone.

W granicach planu znajduja si¢ réwniez dwa stanowiska archeologiczne dla ktérych wyznaczono strefe
ochronny konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych —
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aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy
Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szczegolnoSci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) zostaty uwzglgdnione poprzez okreslenie
w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz poprzez
nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenow, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowe terenow posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do
istniejacych drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu
miejscowego przewiduje si¢ wzrost warto$ci nieruchomosci objetych planem.

7)prawa wlasnosci — realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntéw pod realizacj¢ lub poszerzenie
istniejacych drég publicznych. Ustalenia planu sa zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
gruntow.

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa
panstwa projekt planu zostatl przekazany do uzgodnien do wtasciwych organow.

9)potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjna
terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zainwestowanie. Potrzeba interesu publicznego zostala
zapewniona réwniez poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej shuzagcej dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale XI. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11)zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdéw 1 uwag do projektu planu miejscowego. Projekt planu zostat
pierwszy raz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 listopada do 27 grudnia oraz w dniu 19
grudnia 2024 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami. Drugie wytozenie miato
miejsce w dniach od 15 kwietnia 2025 r. do 6 maja 2025 r. oraz w dniu 16 kwietnia 2025 r. zorganizowano
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami.

12)zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie przekazana do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego,

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — dla
potrzeb ustalonego zagospodarowania terenu nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w wodg;

Spelienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okres$lajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
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Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a jej tre§¢ zostata pozytywnie
zaopiniowana przez organy sanitarne i sSrodowiskowe.

Spelnienie wymogéw okres§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spetnione poprzez wyznaczenie terendéw zabudowy
przy istniejacych drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego
uktadu drogowego.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — nowo projektowane tereny
zabudowy oraz obecne tereny zabudowane pozostaja w podobnych odlegtosciach do istniejacych
przystankow autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym, posiadaja
bezposredni dostep do istniejagcych drog publicznych, ktérych parametry pozwalaja na prowadzenie
transportu zbiorowego,

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
obszar objety opracowaniem przylega do drég publicznych, ktorych szeroko$¢ zapewnia mozliwosé
odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety miejscowym planem zlokalizowany jest w wigkszo$ci w obszarze o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacy uzbrojenie i dostep do istniejacych drog
publicznych.

Obecnie na przedmiotowym obszarze objetym uchwata obowigzuja ustalenia:

l)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2 dla w Kolonowskiem w rejonie ulic:
Haraszowskie i Pluderskiej przyjetego uchwatg Nr VII/29/99 z dnia 9 marca 1999 r. Rady Miejskiej
w Kolonowskiem,

2)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2 dla miasta Kolonowskie przyjetego
uchwatg Nr XXIII/137/00 z dnia 14 grudnia 2000 r. Rady Miejskiej w Kolonowskiem, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 2 dla czesci miasta Kolonowskie, przyjetego uchwala
Nr XXXVI/181/06 z dnia 20 lutego 2006 r. Rady Miejskiej w Kolonowskiem,

3)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr ldla czgsci miasta Kolonowskie
przyjetego uchwatg Nr XVII/140/12 z dnia 14 maja 2021 r. Rady Miejskiej w Kolonowskiem

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu plandow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Cze$¢ z ww. migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do uchwaty Nr
VII/71/19 Rady Miejskiej Kolonowskiego z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pozostaje w catosci lub czesciowo
nieaktualnymi pod wzgledem formalno-prawnym, jak rowniez merytorycznym. Uchwalenie nowego
opracowania w postaci miejscowego planu pozwoli na sprawniejsze skoordynowanie ruchu inwestycyjnego
z dlugofalowymi programami rozwojowymi oraz z wymogami fadu i porzadku przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu nie powoduja wigkszych obcigzen
budzetu gminy zwigzanych z realizacjag nowych drég publicznych, uzbrojenia terenu, wykupem gruntow,
niz te wykazane w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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